UCHWALA NR V1/41/07
RADY GMINY REGNOW
z dnia 21 czerwca 2007T.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi
Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regnow, Nowy Regnow, Rylsk i Rylsk Duzy, gmina
Regnow, na fragmencie wsi Regnow

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r.
Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz.1337; 2007 r. Nr 48 poz. 327) oraz art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492: z 2005 r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225, poz.1635) Rada Gminy Regnow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Stwierdza sie zgodnos¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentdow wsi Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regnéw, Nowy
Regnow, Rylsk i Rylsk Duzy, gmina Regnow z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Regnow.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi
Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regnow, Nowy Regnow, Rylsk i Rylsk Duzy, gmina
Regnow, zatwierdzonym Uchwatg Nr XIV/56/96 Rady Gminy w Regnowie z dnia 18 lipca
1996r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow wsi Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regnow, Nowy Regnow, Rylsk i Rylsk
Duzy, gmina Regnow (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Skierniewickiego z 1996r Nr 23
poz. 161, ze zmiang - Dziennik Urzedowy Wojewodztwa todzkiego z 1999r. Nr 142 poz.
1538) wprowadza sie zmiany dotyczace fragmentu obszaru wsi Regnow (catego terenu o
symbolu 19.15.R Wz i 19.32.U oraz fragmentow terenéw o symbolach 19.13.MRj, 19.14 R, ,
19.16.R, 19.18.MR;.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedacy
zatgcznikiem Nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik Nr 3.

3. Granice obszaru objetego zmiang miejscowego planu sg okreslone na rysunku
zmiany miejscowego planu.

4. Obowigzujacy zakres rysunkéw zmiany miejscowego planu obejmuje:

1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu, ktére sa granicg obszaru objetego zmiang miejscowego
planu;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;
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4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

5) linie podziatu wewnetrznego terendw - zasada podziatu na dziatki budowlane,

6) linie zabudowy — nieprzekraczalne;

7) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

8) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

5. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie
stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci zero%.

§ 2. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w zmianie miejscowego planu a nie
zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec zgodnie z ogdlnie
obowiazujacymi przepisami prawa wg stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. llekro€ w zmianie miejscowego planu jest mowa o:
1) "obszarze zmiany miejscowego planu" - nalezy przez to rozumiec nieruchomosci lub
ich czesci potozone w granicach niniejszej zmiany miejscowego planu;

2) "obszarze urbanistycznym" - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy,
ktérego granice pokrywaja sie z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumiec¢ okreslone dla poszczegolnych
terenow (oznaczonych w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na rysunku zmiany
miejscowego planu symbolami cyfrowymi), zespoty uprawnien i zobowigzan do
podejmowania dziatan w przestrzeni, sluzacych realizacji okreslonych celéw,
wyodrebnione wg zasad i sposobdw korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie
zmiany miejscowego planu i na rysunku zmiany miejscowego planu symbolami literowymi
z tym, ze przeznaczenie okreslone dwoma lub wiece] symbolami wymienionymi w ust. 3
niniejszego paragrafu nalezy rozumie¢ jako przeznaczenie obejmujace tgcznie zespoty
uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji
okreslonych celow, sformutowane w wybranych definicjach;

4) "dopuszczeniu” - nalezy przez to rozumiec uprawnienia do realizacji obiektow
budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktore wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia
terenu okreslonej w ust. 3 niniejszego paragrafu;

5) "dzialce budowlanej" - nalezy przez to rozumiec¢ nieruchomos¢ gruntowa lub dziatke
gruntu, ktorej wielkosc, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z pozostatymi ustaleniami niniejszej
zmiany miejscowego planu oraz spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajace z odrebnych przepisow i aktéw prawa miejscowego;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany miejscowego planu" - nalezy przez
to rozumie¢ te zewnetrzne linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy
(okreslony w legendzie rysunku zmiany miejscowego planu) obszaru objetego rysunkiem
zmiany miejscowego planu;

7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linig, w ktoérej moze byc
umieszczona sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany miejscowego planu elementow
zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych takich
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jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego chyba, ze jest to linia
zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumiec
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony zmiang miejscowego planu dla
terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu
rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziaice
budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw, urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym ich naturaing wegetacje, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlane;j:

9) "linii podzialu wewnetrznego terenow o roznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania” - nalezy rozumiec linie okreslong rysunkiem zmiany miejscowego
planu okreslajacg zasade podziatu na dziatki budowlane;

10) "stanie istniejacym™ zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumiec¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej
zmiany miejscowego planu;

11) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych"” w poszczegolnych terenach
- nalezy przez to rozumie¢: dopuszczalnoS¢ wykonywania na istniejgcych obiektach
budowlanych przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy i remontdéw, a na
istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow pielegnacyjnych i
odtworzeniowych;

12) "polu widocznosci” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w obrebie skrzyzowania
ulic poza jezdniami, wolng od przeszkod wyzszych niz 0,75m, jak: budowle, drzewa,
krzewy, stupy, tablice, parkujace pojazdy itp;

13) "kioskach" - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty budowlane przeznaczone do
tymczasowego uzytkowania nietrwale zwigzane z gruntem, spetniajgce nastepujace
warunki:

a) powierzchnia zabudowy do 12m?,

b) maksymalna wysokos$¢ nad poziomem terenu do 4m,

¢) minimalna powierzchnia szklenia: 40% powierzchni scian,

d) maksymalne nachylenie dachu: 30% z zakazem krycia dachow czarng papa;

14) "“zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej” - nalezy przez to rozumiec takie
usytuowanie budynkéw mieszkalnych, w ktorym kazdy z budynkow jest odlegly od
granicy dziatki budowlanej minimum 3m;

15) "zabudowie zespolonej” - nalezy przez to rozumiec¢ takie usytuowanie budynkéw
mieszkalnych, w ktorym dwa budynki mieszkalne sg usytuowane przy wspolnej granicy
dziatek budowlanych;

16) ,wnetrzu dziatki budowlanej” - nalezy przez to rozumiec ta czes¢ nieruchomosci
(dziatki budowlanej), ktéra jest potozona w odlegtosci wiekszej niz 12m od okreslonej
miejscowym planem linii zabudowy po stronie przeciwnej do przylegajacej ulicy (drogi);

17) "przepisach szczegoélnych” - nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i
rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wiasciwych organow.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o przeznaczeniu:



1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej"”, oznaczonym symbolem "MN" -
nalezy przez to rozumiec przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do
zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych budynkow mieszkalnych,
jednorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) "tereny zabudowy ustugowej" - oznaczonym symbolem "U" - nalezy przez to rozumiec¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych
budynkow o funkcji ustugowej, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami
biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi | obiektami
infrastruktury technicznej,

3) "tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publicznej”, oznaczonym symbolem "UU"
- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz
realizowania projektowanych budynkow o funkcjach: administracji i wymiaru
sprawiedliwosci, bezpieczenstwa publicznego, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia (z
wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domow opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wytaczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 1000m?), gastronomii, poczty i telekomunikacji oraz ustug
nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcjg indywidualng,

z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i
gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojSciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

4) "tereny rolnicze", oznaczonym symbolem "R" - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektérych gruntach
rolnych w tym: na gruntach ornych i pod sadami, na trwatych uzytkach zielonych, w
ogrodach, pod ostonami, tgcznie z drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych,
zadrzewieniami, obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi i
przeciwpozarowymi;

5) "tereny rolnicze - taki i pastwiska", oznaczonym symbolem "RZ" - nalezy przez to
rozumiec¢ przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rolniczego na trwatych
uzytkach zielonych;

6) "tereny rolnicze - ogrody", oznaczonym symbolem “"RO" - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do gospodarowania ogrodniczego lub sadowniczego;

7) "lasy", oznaczonym symbolem "ZL" - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania lesnego na gruntach lesnych, obejmujacych: lasy,
porolne grunty do zalesienia z liniami podziatu przestrzennego lasu | urzadzeniami
melioracji wodnej oraz drogi lesne, parkingi lesne, leSne obiekty rekreacyjne i zabudowe
lesna;

8) "tereny wod powierzchniowych - sztuczny zbiornik wodny", oznaczonym symbolem
"WSz" - nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania
istniejacych oraz realizacji projektowanych sztucznych zbiornikéw wodnych w tym:
czaszy zbiornika, zapory czotowej, budowli wpustowej do zbiornika, budowli
przelewowo-upustowej, rowow odwadniajgcych, kanatéw odprowadzajacych, drog
technologicznych, urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej zbiornik i
ochraniajgcej wody zbiornika oraz zieleni nadbrzeznej;
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9) "tereny wod powierzchniowych - rowy", oznaczonym symbolem "WSw" - nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizaciji
projektowanych wod srédiadowych w rowach, w granicach linii brzegu;

10) "tereny drog publicznych - droga (ulica) dojazdowa", oznaczonym symbolem “KD-D"
- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych drog (ulic) o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym
liniami rozgraniczajgcymi;

11) "tereny drég wewnetrznych”, oznaczonym symbolem "KDW" - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji
projektowanych dojazdow | dojS¢ oraz dojazdow gospodarczych wewnetrznego
zagospodarowania terenow budownictwa i terendéw rolnych, zapewniajacych dostepnosc
komunikacyjng dziatek budowlanych i nieruchomosci rolnych do systemu ulic (drog)
publicznych;

12) "tereny drog wewnetrznych - ulica piesza (dojscie)”. oznaczonym symbolem "KDW-
X" - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do
zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych przejs¢ wewnetrznego
zagospodarowania terenéw budownictwa zapewniajacych dostepnosc¢ piesza dziatek
budowlanych do systemu ulic publicznych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego na obszarze zmiany miejscowego
planu

§ 3. Na obszarze objetym zmiana miejscowego panu ustala sie zasady
zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowac w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne (punkty sytuacyjne mapy zasadniczej) lub linie zwymiarowane
na rysunku planu, w stosunku do trwatych naniesien (wynikajacych z tresci mapy),

b) trwate naniesienia lub granice wlasnosci - jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku zmiany miejscowego planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowac w oparciu o miary graficzne z rysunku zmiany miejscowego planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany miejscowego planu punktami
identyfikacyjnymi (punktami sytuacyjnymi mapy zasadniczej) lub zwymiarowaniem;

4) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektow budowlanych chyba, ze ustalenia zawarte w
przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty stanowia inaczej;

5) w terenach, okreslonych na rysunku zmiany miejscowego planu, w ktérych wskazano
osie istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych, obowigzuje zachowanie
odlegtosci budynkow od osi linii elektroenergetycznej 15kV oraz osi stacji
transformatorowych stupowych minimum 7,5m, chyba ze przepisy niniejszej uchwaty
stanowig inaczej;



6) w pasie terenu o szerokosci 7,5m liczac od osi linii elektroenergetycznych sredniego
napiecia (15kV) dopuszczalna jest realizacja budynkow przy zachowaniu warunkow
bezpieczenstwa ustalonych przepisami szczegélnymi;

7) warunki okreslone w pkt 5 i 6 niniejszego paragrafu przestaja obowigzywac z chwilg
likwidacji linii elektroenergetycznej;

8) ustala sie nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca
postojowe dla samochodow:
a) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektéw ustugowych, minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20m? powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektéw gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatych obiektow ustugowych - dwa stanowiska na kazdy obiekt a ponadto
jedno stanowisko na kazde 100m* powierzchni uzytkowej,
b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla
jednego budynku mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach;

9) przepis zawarty w pkt. 8 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych nie
posiadajgcych powierzchni sprzedazy;

10) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest
usytuowanie budynkow przy granicy sagsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m
od granicy z sasiednia dziatka budowlana przy zachowaniu przepiséw dotyczacych
dostepu do pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach
czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu
pozostatych ustalen zmiany miejscowego planu;

11) maksymalna wysokos¢ liczona od istniejacego poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzej potozonej gérnej powierzchni (krawedzi) przekrycia nie moze przekraczac dla
budynku mieszkalnego:

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne (lub do dwéch kondygnacji nadziemnych) i
wysokosci dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kondygnacja nadziemna w
poddaszu uzytkowym - 10m,

c) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne (lub do trzech kondygnacji nadziemnych) i
wysokosci trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia kondygnacja nadziemna w
poddaszu uzytkowym - 13m;

12) maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia nie moze przekracza¢ 9m:

- dla budynku ustugowego o jednej kondygnacji lub dwoch kondygnacjach,
- dla budynkow gospodarczych;

13) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi:
a) dla terenow o przeznaczeniu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
symbolu ,MN" - 40%,
b) dla pozostatych terenow przeznaczonych pod zabudowe 70%,
przy zachowaniu warunku udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej ustalonego w
rozdziale 3 niniejszej uchwaty;



14) w terenach o przeznaczeniu dopuszczajacym realizacje budynkdéw obowigzuja ponizsze
zasady ksztattowania dachow:
- potacie dachowe na budynku mieszkalnym jednorodzinnym symetryczne i o nachyleniu

od 60% do 100%,

- przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
- zadaszenie |lukarny symetryczne;
- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 18% do 100%.
chyba ze ustalenia zawarte w rozdziale 3 stanowig inaczej;

15) dopuszcza sie w budynkach, realizacje kondygnacji podziemnej (piwnicy) pod warunkiem
zastosowania w konstrukcji zabezpieczen ochronnych przed infiltracjg wod gruntowych
do wnetrza budynku;

16) wyklucza sie kolor niebieski i fioletowy pokrycia dachow;

17) w terenach okreslonych zmiang miejscowego planu, obowiazuje zakaz realizacji
ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8m;

18) obowigzuje zakaz realizacji od strony ulic:
- ogrodzen z prefabrykatow betonowych,
- ogrodzen o wypetnieniu powierzchni powyzej 50%;

19) na elewacjach budynkoéw, od strony ulic, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:
a) ptaskich przylegajacych do Sciany,
b) o powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni catkowitej Sciany budynku.

20) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej o symbolu
"MN" dopuszcza sie w budynkach mieszkalnych realizacje lokali uzytkowych
uzytecznosci publicznej;

§ 4. Na obszarze objetym zmiana miejscowego planu ustala si¢ nastepujace
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarach zmiany miejscowego planu w szczegolnosci ochronie podiegaja:
a) wglad na dominanty architektoniczne - bryte kosciota p.w. Nawiedzenia NMP od strony
drogi powiatowej Nr 4118E (od strony zachodniej),
b) tereny zabudowy mieszkaniowej przed hatasem i wibracjami;

2) ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do
terminow realizacji obiektow i urzadzen ustalonego planem zagospodarowania terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej;

4) tereny oznaczone symbolem przeznaczenia: U, UU, nalezg do rodzaju terenu o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows;

5) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: MN, RO i WSz, nalezg do rodzaju terenu o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem;



6) pozostate tereny o symbolach nie wymienionych w pkt 4 i 5 nie podiegajg ochronie przed
hatasem w mysl przepisow szczegolnych;

7) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardow
emisyjnych na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich;

8) pas terenu przylegtly do linii brzegu rowu o szerokosci minimum 1,5m winien by¢
zachowany bez ogrodzen i innych przeszkod uniemozliwiajgcych dostep do rowow
melioracyjnych.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala sie nastepujace
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesnej:

1) w przypadku stwierdzenia lokalizacji stanowiska archeologicznego, wykonywanie robot
ziemnych zwigzanych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu wymaga
przeprowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych;

2) w strefie ekspozycji obejmujacej teren o symbolach 19.104.UU, obowigzuje zakaz
realizacji obiektow budowlanych przewyzszajacych wysokos¢ bryty kosciota p.w.
Nawiedzenia NMP.

§ 6. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu nie ustala sie
warunkow i wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania obszaru przestrzeni
publicznej.

§ 7. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ nastepujace
zasady podziatu nieruchomosci:
1) wielkosc¢ i ksztalt dziatek budowlanych istniejgcej zabudowy winny by¢ dostosowane do
potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow, przy zachowaniu wymogow przepisow
szczegolnych;

2) pokazane na rysunku zmiany miejscowego planu linie podziatu wewnetrznego jako
zasada podziatu, obowiazujg w zakresie Kierunku przebiegu granic nowego podziatu
oraz usytuowania dziatek w stosunku do drég (ulic);

3) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd winien posiadac
szeroko$¢ minimum 5m, (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdow do
nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);

4) w terenach o przeznaczeniu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z terenami

ogrodow o symbolu "MN,RO" obowigzuje:

a) wielkosc¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy:
- wolnostojacej minimum 500m?,
- zespolonej minimum 300m?,

b) minimalna szerokosc frontow dziatek dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej:
- wolnostojgcej - 18m,
- zespolonegj - 12m,

c¢) dziatki gruntu nie spetniajace powyzszego warunku mogg byc¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziaki
budowlanej;

5) dla pozostatej zabudowy nie wymienionej w pkt 4 niniejszego paragrafu, wielkosc dziatek
uzalezniona od realizowanej funkcji i wielkosci obiektow budowlanych przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatek minimum 10m i wielkosci dziatki budowlanej minimum 200m?;



6) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych
w niniejszej zmianie miejscowego planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej
pokrywa sig z linig rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

7) przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod ulice (drogi) lub dojazdy nalezy zachowac
tréjkatne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o diugosci bokow
rownolegtych do osi jezdni rownych 5,0m;

8) dla stacji transformatorowych, dziatka budowlana o wymiarach minimum 6mx5m z
mozliwoscig dostepu do drogi publicznej;

9) nie wyznacza sie terenow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

10) zasady podziatu zawarte w tresci niniejszego paragrafu oraz na rysunkach zmiany
miejscowego planu obowigzujg rowniez przy przeprowadzaniu procesu potgaczenia i
podziatu nieruchomosci lub scalenia | podziatu nieruchomosci.

§ 8. Na obszarze objetym zmiana miejscowego planu ustala si¢ nastepujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ komunikacyjna do terenéw zapewniaja:

a) ulice (drogi) okreslone niniejszg zmiang miejscowego planu i przylegajace do
poszczegolnych terenow,

b) ulice (drogi) przylegajace do obszaru objetego zmiana miejscowego planu,

c) drogi wewnetrzne nie wyodrebnione niniejszg zmiang miejscowego planu (potozone w
granicach terenéw lub do nich styczne) bedace dojsciami lub dojazdami, o ile
ustalenia niniejszej zmiany miejscowego planu zawarte w Rozdziale 3 nie stanowig
inaczej;

2) dopuszcza sie zmiane rozwigzan elementow pasa drogowego w stosunku do ustalen
niniejszej] zmiany miejscowego planu w granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi
przy zachowaniu przepisoéw szczegoinych;

3) linie rozgraniczajace ulicy winny spetnia¢ warunki zwymiarowania oraz miar graficznych i
punktow identyfikacyjnych okreslonych rysunkiem zmiany miejscowego planu;

4) realizacja obiektow o funkgji ustugowej na poszczegoélnych dziatkach budowlanych,
wymaga budowy zatoki postojowe] poza podstawowymi pasami ruchu ulicy obstugujacej
lub parkingu wewnetrznego przy zachowaniu przepisow szczegolnych;

5) w sytuacjach uzasadnionych realizacjg obiektow o funkcji ustugowej dopuszcza sie
realizacje chodnikow i zatok postojowych w ramach pasow przydrogowych (przy ulicach,
przy dojsciach i dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy i linia
rozgraniczajaca drog (ulic, dojs¢ | dojazdow), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
dziatek budowlanych ustalonych niniejsza zmiang miejscowego planu;

6) w ramach pasow drogowych ulic i w terenach zabudowy ustugowej, ustala sie prawo
realizacji wyodrebnionych sciezek rowerowych wg zapotrzebowania;

7) w pasach drogowych ulic dopuszcza sig realizacje kioskow oraz obiektow matej
architektury, przy zachowaniu standardow bezpieczenstwa ruchu kotowego, pieszego i
warunkéw zagospodarowania pasa drogowego ulicy;
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8) na skrzyzowaniach ulic, w obrebie tréjkgtnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje
zachowanie pola widocznosci.

§ 9. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ nastepujace
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) podstawowy program wyposazenia terenow przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje
sieci | urzadzenia: elektroenergetyczne, gazowe, zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i
oczyszczania sciekow sanitarnych, odprowadzenia wod opadowych i telekomunikacyjne;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terenéw w sieci infrastruktury technicznej innych mediéw
oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wytacznie
poszczegolnych terendw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszej
zmiany miejscowego planu oraz intereséw osob trzecich;

3) ustala sie prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)

wszystkich mediow:

a) w ramach pasow drogowych ulic, dojs¢ i dojazdow, na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi.

b) w ramach pasow przylegajacych do terenéw komunikacji (przy ulicach, przy dojsciach
i dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig rozgraniczajaca
terenow komunikacji (ulic, dojs¢ i dojazdow), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
dziatek budowlanych ustalonych niniejsza zmiang miejscowego planu oraz przepiséw
szczegolnych,

c) w osiach istniejacych sieci;

4) zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych wodociggéw, do czasu
wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z lokalnych ujec
przy zachowaniu przepiséw szczegolnych;

5) odprowadzenie sciekoéw bytowych do komunainych urzadzen kanalizacyjnych;

6) na terenach, nie wyposazonych w kanalizacje sanitarna, scieki bytowe moga byc
odprowadzone do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle, z wywozem na
zlewnie oczyszczalni sciekéw (z zachowaniem wymagan okreslonych przepisami
szczegolnymi);

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, do rowow, do ziemi lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséow
szczegoinych;

8) na rysunku zmiany miejscowego planu okreslono docelowy zakres sieci kanalizacji
sanitarnej i deszczowej warunkujgcej ochrone wod w projektowanym zbiorniku wodnym;

9) dla wszystkich terenéw budowlanych przewiduje sie budowe oraz dopuszcza sie
realizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych, cieptowniczych i gazowych,
dostarczajacych do odbiorcow energie elektryczna, cieplna i gaz; zasady ksztattowania
przebiegu sieci okresla pkt 3 niniejszego paragrafu, przy zachowaniu pozostatych ustalen
zmiany panu i przepiséw techniczno-budowlanych;

10) dla terendw budowlanych przewiduje sie doprowadzenie energii elektrycznej do dziatek
budowlanych z istniejacych i projektowanych linii niskiego napiecia;

11) w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy, przez ktére przebiega linia
elektroenergetyczna 15kV dopuszcza sie:



a) przebudowe linii ze zmiang trasy,
b) realizacje stacji transformatorowych wedtug zapotrzebowania, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

12) podstawowy uktad sieci i urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng obejmuje:
a) istniejgce linie elektroenergetyczne 15kV z przebudowa odcinkéw kolidujgcych ze
zbiornikiem wodnym,
b) istniejgce stacje transformatorowe z dopuszczeniem ich konserwacji lub wymiany,
c) projektowane w chwili zatwierdzenia niniejszej zmiany miejscowego planu odcinki
sieci i stacja transformatorowa w terenie o symbolu 19.117.U,
d) linie elektroenergetyczne niskiego napiecia;

13) usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
w oparciu o niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich
przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania;

14) usuwanie odpadow niebezpiecznych w sposéb selektywny oraz wykluczajacy mieszanie z
odpadami innymi niz niebezpieczne, przy zachowaniu przepisow szczegolnych.

§ 10. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢
nastepujace sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow:

1) na terenach, dla ktérych ustalenia niniejszej zmiany miejscowego planu ustalajg inne
przeznaczenie terenu niz dotychczasowe dopuszcza sie realizacje obiektow
tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem, niezbednych do dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu;

2) istniejgce budynki i ogrodzenia mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy z
prawem do biezacej konserwacji;

3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na budowe, zwigzanej z realizacjg przedsiewziecia zgodnego z
przeznaczeniem terenu okreslonym niniejsza zmiang miejscowego planu.

Rozdziat 3
Zasady i warunki ksztaltowania zagospodarowania w wyodrebnionych terenach

§ 11. 1. W obszarze urbanistycznym wies Regnéw, wyznacza si¢ tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku
zmiany miejscowego planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sig nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 19.77.KD-D:

1) przeznaczenie — tereny drég publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szerokosci minimum 5 m,
b) pasy zieleni pomiedzy jezdnig a chodnikami z drzewostanem o charakterze alejowym.
c¢) chodnik jednostronny po stronie pétnocnej pasa drogowego odcinka
rownoleznikowego,
d) sciezka rowerowa po stronie potudniowe] pasa drogowego odcinka
rownoleznikowego.
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3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 19.78.KD-D:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szerokosci minimum 5 m,
b) pasy zieleni pomiedzy jezdnia a chodnikami z drzewostanem o charakterze alejowym.
c) chodnik jednostronny po stronie potnocnej pasa drogowego odcinka
réwnoleznikowego,
d) sciezka rowerowa po stronie potudniowej pasa drogowego odcinka
rownoleznikowego,
e) jezdnia placu do zawracania o promieniu min. 6m.

4. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 19.79.KD-D:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szerokosci minimum 5 m,
b) pasy zieleni pomiedzy jezdnig a chodnikami z drzewostanem o charakterze alejowym.
c) chodnik jednostronny po stronie potudniowe] pasa drogowego odcinka
rownoleznikowego,
d) Sciezka rowerowa po stronie pétnocnej pasa drogowego odcinka réwnoleznikowego.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 19.80.KD-D:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) jezdnia szerokosci minimum 5 m,
b) pasy zieleni pomiedzy jezdnig a chodnikami z drzewostanem o charakterze alejowym.
c) chodnik jednostronny po stronie poludniowej pasa drogowego odcinka

rownoleznikowego,

d) Sciezka rowerowa po stronie poinocnej pasa drogowego odcinka rownoleznikowego;
€) jezdnia placu do zawracania o promieniu min. 6m.

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 19.82.KD-D:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania: jezdnia szerokosci minimum 5 m.

7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 19.84.KDW-X:

1) przeznaczenie - tereny drog wewnetrznych - ulica piesza (dojscie);
2) zasady i warunki zagospodarowania - nawierzchnia ulicy jednolita bez wydzielania
chodnikow.

8. Ustala sie nastepujgace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 19.98.MN,RO:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny rolnicze -
ogrody;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
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a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolonej
uzasadnionej istniejaca szerokoscig dziatki budowlanej,

b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

c¢) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,

d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej.

9. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 19.99.MN,RO:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny rolnicze -
ogrody;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,
b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
c) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlane;j.

10. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegblne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 19.100.MN,RO:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny rolnicze -
ogrody;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolonej
uzasadnionej istniejgca szerokoscig dziatki budowlanej,
b) wysokosc¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
c) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej.
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej.

11. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 19.101.MN,RO:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny rolnicze -
ogrody;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojaca z dopuszczeniem zabudowy zespolonej
uzasadnionej istniejaca szerokoscig dziatki budowlanej,
b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
c) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej.

12. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 19.102.MN,RO:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny rolnicze -
ogrody;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
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a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca z dopuszczeniem zabudowy zespolonej
uzasadnionej istniejacq szerokoscig dziatki budowlanej,

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

c) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemne;j,

d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

14. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 19.104.UU:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci publiczne;j;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) wysokos¢ budynkow do 3 kondygnacji nadziemnych w tym druga lub trzecia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej.

15. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 19.105.WSz:

1) przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych - sztuczny zbiornik wodny;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) teren realizacji celu publicznego,

b) czasza zbiornika ochrony przeciwpowodziowej opartego o retencje wod Kanatu
Regnowskiego,

¢) zakaz eksploatacji wod zbiornika na cele inne niz nawadniania gruntow roinych lub
lesnych,

d) dopuszcza sie realizacje nadwodnych lub nawodnych urzadzen i obiektow stuzacych
do obstugi sprzetu ptywajgcego wykorzystywanego dla celow rekreacji, sportow
wodnych oraz uprawiania sportow wedkarskich,

e) wysokosc¢ obiektow kubaturowych do 6m,

f) zakaz wprowadzania do zbiornika wod zaliczonych do zanieczyszczonych.

16. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoine warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 19.106.WSz:

1) przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych - sztuczny zbiornik wodny;
2) zasady | warunki zagospodarowania:

a) teren realizacji celu publicznego,

b) tereny nadbrzezne zbiornika wodnego z zaporg czotowa,

c¢) zakaz realizacji budynkow,

d) na koronie zapory jezdnia Sciezki pieszo rowerowej dwukierunkowe;.

17. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 19.107.WSz:

1) przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych - sztuczny zbiornik wodny;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) teren realizacji celu publicznego,
b) tereny nadbrzezne zbiornika wodnego,
c) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ realizacje:
- Sciezek spacerowych i rowerowych,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujgcej zbiornik i ochraniajacej wody
zbiornika,
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- zieleni nadbrzeznej w formie trwatego uzytku zielonego lub piaszczystego stoku,
- nadwodnych urzadzen i obiektow stuzacych do obstugi sprzetu ptywajacego
wykorzystywanego dla celow rekreacji sportow wodnych oraz uprawiania sportow
wedkarskich,
d) zakaz realizacji ogrodzen,
e) odlegtos¢ drzew od linii brzegowej maksymalnego poziomu wod - co najmniej 6m.

18. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 19.108.WSz:

1) przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych - sztuczny zbiornik wodny;
2) zasady | warunki zagospodarowania:

a) teren realizacji celu publicznego.

b) tereny nadbrzezne zbiornika wodnego,

c) w zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie realizacje:

- Sciezek spacerowych i rowerowych,

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacej zbiornik i ochraniajacej wody
zbiornika,

- zieleni nadbrzeznej w formie trwatego uzytku zielonego lub piaszczystego stoku,

- nadwodnych urzadzen stuzgcych do obstugi sprzetu ptywajacego
wykorzystywanego dla celoéw rekreacji sportow wodnych oraz uprawiania sportow
wedkarskich,

d) zakaz realizacji ogrodzen,
e) odlegtos¢ drzew od linii brzegowej maksymalnego poziomu wod - co najmniej 6m.

19. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegoélne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 19.109.R:

1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) projektowana realizacja sieci kanalizacji sanitarnej.

20. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 19.110.RZ,ZL.:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze - {aki i pastwiska oraz lasy;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) zakaz realizacji ogrodzen od strony rowu (Kanalu Regnowskiego).

21. Ustala sie nastepujace przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 19.111.WSw:

1) przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych - rowy;

2) zasady | warunki zagospodarowania:
a) istniejacy row do zachowania,
b) zrzuty wod z kanalizacji deszczowej wymagajg zastosowania separatorow,
c) w pasie drogowym istniejgcy most (fragment) do zachowania.

22. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 19.112.WSw:

1) przeznaczenie - tereny wod powierzchniowych - rowy;
2) zasady i warunki zagospodarowania: istniejacy row do zachowania.



23. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 19.113.RZ,ZL.:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze - taki i pastwiska oraz lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) zakaz realizacji ogrodzen od strony rowu (Kanatu Regnowskiego).

24. Ustala sig¢ nastepujace przeznaczenie i szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na
rysunku zmiany miejscowego planu symbolem 19.117.U:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) wysokosc budynkow do 2 kondygnacji nadziemnych w tym druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym,
b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni dziafki
budowlanej,
c) ustugi wytgcznie z zakresu handlu, gastronomii turystyki i rekreacji,
d) wielkosc¢ miejsc parkingowych w obrebie terenu, dla minimum 40 samochodow
osobowych.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 12. 1. Traci moc obowigzujgcg Uchwata Nr XIV/56/96 Rady Gminy w Regnowie
z dnia 18 lipca 1996r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentow wsi Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regnéw, Nowy
Regnoéw, Rylsk i Rylsk Duzy, gmina Regnéw (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Skierniewickiego Nr 23 poz. 161 z poézniejszymi zmianami) w zakresie obszaru objetego
niniejszg zmiang miejscowego planu.

2. Traci moc obowigzujaca uchwata Nr X/51/99 Rady Gminy w Regnowie z dnia
14 pazdziernika 1999r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Regnéw Gmina Regnow (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
todzkiego z 1999r. Nr 142 poz. 1538) w zakresie obszaru objetego niniejsza zmiana
miejscowego planu.

§ 13. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
todzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa tédzkiego.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr V1/41/07
Rady Gminy Regnow

z dnia 21 czerweca 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy
Regnow oraz zasad ich finansowania.

1. W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego zostang wyznaczone tereny pod
zabudowe oraz pod zbiornik wodny. W konsekwencji wywotane zostang do
realizacji zadania inwestycyjne zwigzane z przystosowaniem terenu do zabudowy.
Tereny te ustaleniami zmiany planu miejscowego dotychczas obowigzujacego byty
przeznaczone w wiekszosci rowniez pod zabudowe oraz pod tereny rolne z
dopuszczeniem realizacji zbiornika wodnego.

2. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zn. zm.) zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspélnoty nalezy do zadan wiasnych gminy. W szczegélnosci zadania
wiasne obejmuja sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej a w
tym miedzy innymi:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i
przyrody oraz gospodarki wodnej,

- gminnych drog, ulic, mostéw, placéw,

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania | oczyszczania
Sciekow komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i
cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej | zadrzewien.

Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy i rozwoju
terendéw rolniczej sfery produkcyjnej okreslonych zmiana miejscowego planu naleza:

- wykup gruntéw pod budowe (poszerzenie) nowych ulic

na taczng powierzchnie - 2,74ha,
- wykup gruntéw pod budowe zbiornika wodnego - 7,81ha,
- budowa nawierzchni jezdni w ulicach o powierzchni - 11,4tys. m?,
- budowa nawierzchni chodnikéw o powierzchni - 4 5tys. m?,
- budowa oswietlenia ulic na dtugosci - 2,6km,
- budowa sieci wodociggowej o dtugosci - 2,1km,
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej - 2,6km.

3. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegodlnych
elementow zagospodarowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy
na kolejna lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet gminy z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego w Polsce (ERDF). Poszezegodine tytuty inwestycyjne bedg
promowane do uwzglednienia w thegrowanym Prbgram:e Operacyjnym Rozwoju
Regionalnego. -
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Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow wsi Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regnéw, Nowy Regnow, Rylsk i Ryisk
Duzy, gmina Regnow, na fragmencie wsi Regnow.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi
Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regnow, Nowy Regnow, Rylsk i Rylsk Duzy, gmina
Regnow, na fragmencie wsi Regnow, zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr
XX11/125/05 Rady Gminy w Regnowie z dnia 23 czerwca 2005r, w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi
Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regnow, Nowy Regndéw, Rylsk i Rylsk Duzy, gmina
Regnow. Gtoéwnym celem opracowania planu jest okreslenie zasad zagospodarowania
projektowanego zbiornika wodnego dla potrzeb rolnictwa i sadownictwa oraz uzyskanie
prawnego regulatora procesow zagospodarowania przestrzeni w otoczeniu zbiornika.
Projekt planu podlegat procedurze okreslonej przepisami art 17 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pbézniejszymi zmianami) i uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia:
- Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Rawie Mazowieckiej,
- wtasciwych instytucji i urzedow okreslonych przepisami prawa.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu miejscoweqo z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Regnow.
Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaty okreslone w

"Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Regnow".

Podstawowymi ustaleniami STUDIUM dla obszarow sg kierunki rozwoju o nastepujacych

formutach:

- 0 symbolu B1 - Obszary zabudowy o dominujacej formie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ustugowe] | produkcyjnej,

- 0 symbolu R1 - Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wytaczone z zabudowy, za
wyjatkiem budynkow o funkcji hodowli zwierzat gospodarskich i obiektow budowlanych
zwigzanych bezposrednio z produkcjg roslinng pod osfonami.

Na obszarze zmiany planu obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego fragmentéw wsi Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regnow, Nowy

Regnow, Rylsk i Rylsk Duzy, gmina Regnow, zatwierdzonym Uchwatg Nr XIV/56/96 Rady

Gminy w Regnowie z dnia 18 lipca 1996r. Ustalenia planu miejscowego przeznaczaty pod

zabudowe fragmenty przylegajgce do otaczajgcych drég oraz pod tereny rolne z

dopuszczeniem realizacji zbiornika wodnego dla celow rolniczych we wnetrzu obszaru.

Ustalenia studium rozszerzyty w stosunku do ustalen planu miejscowego tereny
budowlane w potudniowej czesci obszaru (B1) jako centrum osrodka gminnego, akceptujac

w ramach szeroko pojetej sfery produkcji rolniczej realizacje zbiornika dla celéw rolnictwa.

W projekcie zmiany planu uwzgledniono kierunki polityki rozwoju przestrzennego w

poszczegodlnych obszarach:

- B1 (fragment potudniowy obszaru) poprzez przeznaczenie terenu pod osrodek ustugowy
(siedziba urzedu gminy, banku, szkoly podstawowej, gimnazjum, policji i boisko sportowe)
oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa,

- R1 (fragment centralny obszaru) poprzez przeznaczenie terenu pod zbiornik wodny (z
drogami dojazdowymi do zbiornika) dla rolnictwa stuzacy magazynowaniu wody z
mozliwoscig jej poboru do podlewania upraw warzywniczych i sadowniczych oraz poprzez
przeznaczenie terenu pod ogrody (sady) przydomowe w ramach dziatek zabudowy
jednorodzinnej (do realizacji ustalenia postuzono sig ustaleniami okreslajgcymi odlegte linie
zabudowy oraz wysokie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej).

Nalezy stwierdzic¢, ze takie rozwiazania przyjete w planie miejscowym sa zgodne z
przyjetymi kierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.




Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwaqg do projektu miejscowego planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegat wytozeniu

do publicznego wgladu w okresie od 2 czerwca do 30 czerwca 2006r. W okresie tym oraz w

terminie 14 dni po uptywie tego okresu tj. do dnia 15 lipca 20086r. wptynety cztery pisma

zawierajgce uwagi do projektu zmiany planu miejscowego:

- pismo Nr 1 z dnia 10 lipca 2006 r. Jolanty Kordel-Wréblewskiej i Grzegorza Wroblewskiego,
zam. Regnéw Nr 90a, dotyczace nieruchomosci oznaczonej dziatkg ewidencyjng Nr 136/6,

- pismo Nr 2 z dnia 13 lipca 2006 r. Stawomira Dobrowolskiego zam. Regnéw 33, dotyczace
nieruchomosci oznaczonej dziatkami ewidencyjnymi Nr 248 i 249,

- pismo Nr 3 z dnia 13 lipca 2006 r. Sylwestra Dobrowolskiego zam. Regnéw 33a, dotyczace
nieruchomosci oznaczonej dziatkg ewidencyjng Nr 273,

- pismo Nr 4 z dnia 19 czerwca 2006 r. Teresy i Jerzego Wroblewskich zam. Ul. Jana |l
Sobieskiego 96-200 Rawa Mazowiecka, dotyczace nieruchomos$ci oznaczonej dziatkg
ewidencyjng Nr 137/2.

Dnia 20 lipca 2006r zostaty rozpatrzone uwagi zawarte w pismach wg ponizszego

omowienia.

Rozpatrzenie uwag (pismo 1) do projekiu zmiany miejscowego planu dotyczgcych

nieruchomosci oznaczonej dziatka ewidencyjng Nr 136/6.

Tres¢ uwagi: PrzeznaczyC wskazany teren pod zabudowe zagrodowg z mieszkaniowo-

ustugowa. Zlikwidowac projektowang droge o symbolu 19.83. KDW.

Uzasadnienie uwagi wniesione w pismie:

Droga jest zbyteczna z uwagi na potozenie nieruchomosci przy drodze powiatowej Nr 4306E

oraz planowana budowe budynku gospodarczego.

Sposob rozpatrzenia uwagi: uwage rozpatruje sie pozytywnie.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi:

Projekt planu ustala dla terenu przeznaczenie | warunki zagospodarowania o tresci:

§ 61. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie | szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uZytkowaniu dla terenu. ktory zostal oznaczony
symbolem 19.95.MNu:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,
b) wysokosc budynkow mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
c¢) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej.
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;.

W pasie terenu o szerokosci 2m przy potudniowej granicy wyznaczono teren o symbolu

19.83.KDW przeznaczony pod droge wewnetrzng.

Obowiagzujacy plan miejscowy przeznaczat teren pod zabudowe zagrodowa z mieszkaniowo-

usfugowg (teren o symbolu 18.13.MRj). Tres¢ wniosku wskazuje na potrzebe utrzymania

ustalen planu miejscowego dotychczas obowigzujgcego. Zmiana tresci ustalen planu nie

ogranicza interesow osob trzecich i nie wymaga ponowienia procedury uzgadniania i

opiniowania projektu planu miejscowego. Z uwagi na zmiane granic opracowania planu

miejscowego przedmiotowy teren zostat wylaczony z opracowania.

Rozpatrzenie uwaqg (pismo 2) do projektu zmiany miejscowego planu dotyczacych
nieruchomosci oznaczonej dziatkami ewidencyjnymi Nr 248 i 249.

Tresc uwagi: Whniesienie jednoznacznego ustalenia planu w zakresie wysokosci zabudowy i
dopuszczenia realizacji piwnic. Zmiane linii zabudowy z obowigzujgcej na nieprzekraczalng
w terenach o symbolach 19.92.MNu i 19.93.MNu.

Uzasadnienie uwagi wniesione w pismie:

Zmiana linii zabudowy pozwoli na bardziej racjonalne rozmieszczenie obiektow na dziatce.
Sposob rozpatrzenia uwagi: uwage rozpatruje si¢ pozytywnie.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi:




LT

Projekt planu ustala w przedmiocie uwag dla terenu warunki o tresci:

b) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
c) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,

Projekt planu miejscowego nie wprowadza zadnych ograniczen dotyczacych kondygnacji

podziemnych i jest to zapis jednoznaczny. Rysunek planu miejscowego okresla przebieg

obowigzujgcej linii zabudowy dla budynkéw mieszkalinych. Uwzglednienie uwag poprzez
dodanie proponowanego sformutowania o dopuszczeniu realizacji kondygnacji podziemnych

oraz rozluznienie rygoru obowigzujacej linii zabudowy nie ogranicza interesow osoéb trzecich i

nie wymaga ponowienia procedury uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego.

Z uwagi na zmiane granic opracowania planu miejscowego przedmiotowy teren zostat

wytaczony z opracowania.

Rozpatrzenie uwag (pismo 3) do projektu zmiany miejscowego planu dotyczacych

nieruchomosci oznaczonej dziatka ewidencyjna Nr 273.

Tres¢ uwagi: Przeznaczy¢ wskazany teren pod zabudowe zagrodowg z mieszkaniowo-

ustugowa.

Uzasadnienie uwagi wniesione w pismie:

Whioskodawca jest rolnikiem i specjalizuje sie w hodowli trzody chlewne;.

Sposob rozpatrzenia uwagi: uwage rozpatruje sie negatywnie.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi:

Projekt planu ustala dla przedmiotowej dziatki przeznaczenie:

a) w pasie terenu o szerokosci 140 liczac od drogi powiatowej Nr 5118E - tereny zabudowy

zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa,

b) w pasie terenu o szerokosci 50m w otoczeniu projektowanego zbiornika wodnego - tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny rolnicze - ogrody.

Przyjete rozwigzania przestrzenne w zakresie zagospodarowania terenu wynikajg z

nastepujacych przestanek:

- przestrzen rozwoju zabudowy zagrodowej zostata powiekszona w stosunku do ustalen
obowigzujacego dotychczas planu miejscowego z 80m do 140m co gwarantuje duze
mozliwosci zabudowy obiektami produkcyjnymi,

- realizacja zbiornika wymaga stworzenia pasa ochronnego o duzej intensywnosci terenow
zieleni i ograniczeniem zabudowy,

- w pasie ochronnym wyklucza sie realizacje obiektéow mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko a w szczegolnosci obiektow produkcji zwierzecej wymagajacych rozwiazania
utylizacji gnojowicy lub gnojowki.

- otoczenie zbiornika winno spetniac funkcje rekreacyjno-mieszkaniowe bez obiektow
negatywnie wptywajacych na srodowisko.

Uwzglednienie wniosku wymaga likwidacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w catym

pasie nadbrzeznym zbiornika (potudniowa strona) co w konsekwencji ogranicza interesy

0so6b trzecich (wiascicieli nieruchomosci sgsiednich) i wymaga ponowienia procedury
wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego. Nalezy podkresli¢, ze
przeznaczenie terenu pod zabudowe zagrodowg w catym pasie terenu pomiedzy drogg
powiatowg a zbiornikiem jest sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Regnow.

Rozpatrzenie uwag (pismo 4) do projektu zmiany miejscowego planu dotyczgcych
nieruchomosci oznaczone| dziatkg ewidencyjng Nr 137/2.

Tres¢ uwagi: Przeznaczy¢ wskazany teren pod zabudowe zagrodowg z mieszkaniowo-
ustugowa. Zlikwidowac projektowang droge o symbolu 19.83.KDW.

Uzasadnienie uwagi wniesione w pismie:

Uwaga wniesiona w formie oswiadczenia stwierdzajgcego, ze nie zgadza sie wnioskodawca
na zmiang ustalen planu miejscowego.

Sposob rozpatrzenia uwagi: uwage rozpatruje sie pozytywnie.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi:

Projekt planu ustala dla terenu przeznaczenie | warunki zagospodarowania o tresci:




§ 61. Ustala sie naslepujgce przeznaczenie | Szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uZytkowaniu dla terenu, ktéry zostal oznaczony
symbolem 19.96.MNu:

1) przeznaczenie - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,
b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych w
tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
c) pozostate budynki o jednej kondygnacji nadziemnej,
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej.
W pasie terenu o szeroko$ci 6m przy péinocnej granicy wyznaczono teren o symbolu
19.83.KDW przeznaczony pod droge wewnetrzng.
Obowiazujgcy plan miejscowy przeznaczat teren pod zabudowe zagrodowa z mieszkaniowo-
ustugowa (teren o symbolu 19.13.MR]j). Tres¢ wniosku wskazuje na potrzebe utrzymania
ustalen planu miejscowego dotychczas obowigzujacego. Zmiana tresci ustalen planu nie
ogranicza interesow o0séb trzecich i nie wymaga ponowienia procedury uzgadniania i
opiniowania projektu planu miejscowego. Z uwagi na zmiang granic opracowania planu
miejscowego przedmiotowy teren zostat wytaczony z opracowania.

Z uwagi na negatywne rozpatrzenie uwag zawartych w piSmie Nr 3, dofgcza sie do
uzasadnienia liste nieuwzglednionych uwag oraz propozycje rozstrzygniecia uwagi
stanowigca zatacznik Nr 2 do uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego.

Uzasadnienie rozstrzygniecia sposobu realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy Regnow oraz zasad ich
finansowania.

Prognoza wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wiasne i wydatki gminy.

Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest stworzenia regulatora prawnego
zagadnien zwigzanych z realizacja zagospodarowania przestrzeni w tym zbiornika wodnego
gromadzgcego wode dla potrzeb rolnictwa (warzywnictwa i sadownictwa) oraz przestrzeni w
wiekszosci zabudowanej | wyposazonej w podstawowe elementy uzbrojenia terenu.
Zestawienie kosztow i efektow wywotanych uchwaleniem zmiany planu zawiera ponizsza
tabela:

‘ Tytut wydatkow Naktady w | Tytut dochodéw Dochod
min.zi w min.zi.

| 1. Wykup gruntow. 0,047 1. Wzrost wartosci gruntéw komunainych |0

2. Nakiady na odszkodowania z 0 2. Dochody z tytutu renty planistyczne) 0

tytutu zmniejszenia wartosci
nieruchomosci.

3. Opracowanie planu miejscowego. | 0,012 3. Dochody opfaty adiacenckiej z tytutu 0
podziatu nieruchomosci.
4. Podziaty geodezyjne. 0,010 | 4. Dochody z tytutu opiaty adiacenckiej 0,180

zwigzanej z realizacjg infrastruktury
technicznej i ulic

5. Oplaty z tytutu wylaczenia z 0 5. Dochody z tytutu wzrostu podatkow i 0
produkgji rolnej. dzierzaw
6. Budowa drog. | 1,260 |
7. Budowa sieci infrastruktury | 0,491
technicznej |
. 8. Budowa zbiornika wodnego |  1.281

| Razem wydatki | 3,101 [Razem dochody




Bilans w kwocie 2,9min.zt jest ujemny. W bilansie uwzgledniono wytacznie jednorazowe
kwoty jakie samorzad moze uzyskac z tytutu realizacji nowego zagospodarowania.
Znaczacymi sg jednak efekty niemierzalne lub trudno-mierzalne. Nalezg do nich:

- poprawa jakosci zycia mieszkancow nowych terenow zabudowy,

- zwigkszenie miejsc pracy zwigzanych z mozliwoscig realizacji drobnych ustug w ramach
zabudowy mieszkaniowej w osrodku gminny,

- posiadanie zasobow wodnych mozliwych do wykorzystania przy nawodnieniach upraw
warzywniczych i sadowniczych.

W diuzszym okresie czasu nastgpi znaczniejszy wzrost z tytutu podatku od nieruchomosci
oraz dziatalnosci ustugowe;j.

Dla zobrazowania zobowiazan samorzgadu wynikajacych z uchwalenia planu miejscowego w
kontekscie terminow wystapienia zobowigzania nalezy przytoczy¢ peing tresc art. 36 ww.
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym:

art. 36 ust.1i 2. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmianag,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem stafo sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wiasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zgdac od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Realizacja roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, moze nastgpic rowniez w drodze
zaoferowania przez gmine wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zamiennej. Z dniem zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasaja.

art. 36 ust.3 Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartosc
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomosc i nie skorzystat z praw, o ktorych mowa w ust. 112, moze zgdac od gminy
odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

art. 36 ust.4 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartosc
nieruchomosci wzrosfa, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos¢, wojt,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowq opfate, ustalong w tym planie,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest
dochodem wilasnym gminy. Wysokosc¢ opfaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

art. 36 ust.5 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢
nieruchomosci wzrosta, a wilasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc, woyt,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg opfate, ustalong w tym planie,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest
dochodem wfasnym gminy. WysokoSc opfaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

art. 36 ust.6 W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewaznosci
uchwalty rady gminy w sprawie planu miejscowego w czesci lub w catosci gmina moze zgdac
od aktualnego wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci zwrotu kwoty
stanowigcej rownowartosc¢ wypfaconego odszkodowania.

Z tresci opracowania ,Prognoza skutkow finansowych do planu miejscowego” wynika,
ze na obszarze planu nie wystapig przypadki, o ktérych mowa w przytoczonym przepisie.
Wskazuja na to nastepujace przestanki:

- z tytutu uchwalenia planu nie nastgpia istotne ograniczenia dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu,

- projekt planu miejscowego utrzymuje ustalenia planu dotychczas obowiazujacego.
Powyzszy stan prawny limituje terminy realizacji zobowiazan z tytutu naruszenia
interesu prawnego lub uprawnienia.

Konieczno$¢ zabezpieczenie srodkéw budzetowych lub terenéw zamiennych moze wystapic:
a) z inicjatywy wiasciciela gdy wystepuje podziat nieruchomosci (na wniosek witascicieli) co
wymusza przejecie za odszkodowaniem terendow przeznaczonych pod "drogi" (poszerzenia
drog) w mys| przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami,



b) z inicjatywy samorzadu lub inwestora celu publicznego, gdy nastepuje podjecie procesu
inwestycyjnego celu publicznego, wymagajgcego wykupu terenu w terminie przygotowania
procesu inwestycji.

Nalezy przyjac, ze gtéwnym czynnikiem ustalajacym termin zobowigzania bedg
realizacje inwestycji celu publicznego (zbiornika). Terminy bedg uzaleznione od stanu
srodkow budzetowych przeznaczonych na inwestycje i programow inwestycyjnych rocznych i
kadencyjnych.

Wysokos¢ naktadow na realizacje zobowigzan bedzie zmienna w czasie z uwagi na:

- zmiany cen jednostkowych gruntéow (wzrost),
- wyniki przetargow na realizacje zbiornika, ulic i uzbrojenia terenu (obnizka).

W zwiazku z uchwata Nr V/38/07 z dnia 5 kwietnia 2007 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXI1/125/05 Rady Gminy w Regnowie z dnia 23 czerwca 2005r, w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito
ograniczenie obszaru objetego zmiang planu miejscowego. Réwniez uchwata Nr
XXX1/166/06 Rady Gminy Regnéw z dnia 24 sierpnia 2006r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow wsi Annostaw, Podskarbice
Szlacheckie, Regnow, Nowy Regnow, Rylsk i Rylsk Duzy, gmina Regndw, na fragmencie wsi
Regnow zostata uchylona uchwata Nr V/37/07 z dnia 5 kwietnia 2007r w celu dostosowania
granic opracowania do granic okreslonych w uchwale w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany planu. Podstawowa roznica nowej zmiany planu w stosunku do
zatwierdzonej poprzednio jest wytaczenie wszystkich terenéw przeznaczonych w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym pod zabudowe zagrodowg z mieszkaniowo-usfugowa.
Takie postepowanie nie ograniczy mozliwosci rozwoju funkcji ustugowych i niewielkich
zaktadow produkcyjnych w ramach zabudowy zagrodowej.

Z uwagi na powyzsze jest uzasadnione podjecie ponowne uchwaty w sprawie
planu miejscowego.
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